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CO F T
NTRATO PARTY CULAR DF COMPROMISSO DE

COMPRA E VENDA

Pelo presente CONTRATO PARTICULAR DF CO;
MISSO DE CQJ’MWM £ VENDA, o SR. JOSE PEDRO ALVES DFE Jig;*ig
separado judicialmente, pescador, portador da Carteira de Identidade RG. n‘;
483.015, expedida pela SSP-ES, inscrito no CPF-MF sob o n° 578 870 717 — 04;
o0 SR. JAUDECY ALVES DE JESUS, pescador, portador da Carteira de Identi-
dade RG. n° 566.512, expedida pela SSP-ES, em data de 29.05.1985, inscrito no
CPF-MF sob o n° 783 450 817 - 20, e sua mulher D* MARIA DA PENHA VI-
CENTE DE JESUS, do lar, portadora da Carteira de Identidade RG. n® 731.697,
expedida pela SGPC-ES, em data de 27.01.1986, inscrita no CPE-MF sob o 1°
814 731 337 - 34; todos brasileiros, residentes e domiciliados em Meaipe, nesta
Cidade de Guarapari - ES, daqui por diante denominados Outorgantes Promiten-
tes Vendedores, declaram para todos os fins e efeitos de direitos que, se compro-
metem a vender, como de fato venderam a empresa JUIZ DE FORA DE SER-
VICOS GERAIS LIMITADA, com sede na SIA Sul — Trecho 06 — Lotes 65/75 —
Setor das Industrias, na Cidade de Brasilia — DF, inscrita no CNPJ-MF sob o n°
00 339 291 / 0001 - 47, com filial estabelecida na Rua Izaltino Alves, n° 74 —
Bairro Meaipe, nesta Cidade de Guarapari — ES, inscrita no CNPJ-MF sob o n° 00
339 291 / 0009 - 02, representada neste ato pelo seu bastante procurador, o SR.
BRUNO AUGUSTO MATTA LAWALL, brasileiro, solteiro, maior, administra-
dor de empresas, portador da Carteira de Identidade RG. n° 1.394.178, expedida
pela SSP-DF, em data de 26.04.1995, inscrito no CPF-MF sob o n° 689 835 651
87, residente e domiciliado na Rua Paulo Eduardo de Oliveira Amorim, s/n° -
Parque da Areia Preta, nesta Cidade de Guarapari — ES, conforme procuragéo la-
vrada as fls. 096/096v°, do Livro n° 178-P, do Cartdrio do 3° Oficio de Notas
desta Cidade e Comarca de Guarapari — ES, em data de 03.08.1999, daqui por
diante denominada Outorgada Promissaria Compradora, fedes os seus direitos de
ocupacido por posse mansa e pactfica, por mais de 50 (cingfienta) anos conse-
cutivos, sobre o imdvel constituido por UMA AREA DE TERRENO DE MA-
RINHA, medinde aproximadamenie 443,00m2, situada na Rua {zaltinoe Alves
de Souza, s'n° - BAIRRO MFEAIPE, nesta Cidade e Comarca de Guarapari,
Estado do Espirito Santo, confrontando-se pela frente com a citada Rua Izalti-
ne Alves de Souza, pelo lado direito confromta-se com a ora compradora em-
presa Juiz de Fora de Servicos Gerais Lida., pelo lado esquerdo confronia-se
com o Sr. romildo de Tal e, pelos fundos confronia-se com a Sr” Izabel Vieira
de Matos, inscrita no Cadastro da Prefeitura Municipal de Guarapari seb o n°
02.04.084.0484.000; com todas as benfeitorias nela existentes; transacio essa,
mediante as segnintes clansulas e condig¢des:- ----=--m--m-m—mmemmmmmmmemme oo

CLAUSULA PRIMEIRA:- Que o pre¢o total da venda é a importéncia de RS
200.000,00 (duzentos mil reais), que sera paga da seguinte forma: como sinal de
negocio e principio de pagamento, a importéncia de RS 30.000,00 (trinta mil re-
ais), paga neste ato, em moeda corrente nacional, que os Outorgantes Promitentes
Vendedores receberam, contaram e acharam exata, e da qual ddo a Outorgada
Pramitente Comniadora nlena masa ceral e irrevooavel auitacio: e o restante do




C%f IZZS’UL4 SEGLWDA:‘- Que a Outorgada Promissaria Compradora, tomara
posse do move% compronugsado, desde ja, podendo nele fazer todos os melhora-
mentos e benfeitorias que julgar conveniente, conservando-o porém, em nome

dos Outorgantes Promitentes Vendedores, até o pagamento final do débito que
ora ficaa dever. - w—-eeeemeee

CLAUS_ULA TERCEIRA:- Que todos os Impostos e taxas que sejam lancados
sobre o imével ora compromissado, até a presente data, serfio pagosL pelos Outor-
gantes Promitentes Vendedores, e, a partir desta data, serfio pagos tinica e exclu-
sivamente pela Outorgada Promissaria Compradora, embora sejam lancados em
nome dos Outorgantes Promitentes Vendedores e/ou de terceiros. - -—mo-memmmmemro

CLAUSULA QUARTA:- O presente contrato ficara rescindido imediatamente e
de nenhum efeito, independente de qualquer aviso ou formalidade, se a Outorga-
da Promissaria Compradora deixar de pagar aos Outorgantes Promitentes Vende-
dores, num prazo superior a 90 (noventa) dias, qualquer uma das parcelas a que
se refere a clausula primeira deste contrato, e, nesse caso, perdera a Outorgada
Promissaria Compradora, em beneficio dos Outorgantes Promitentes Vendedores,
o direito a devolugdo das importéncias ja pagas, bem como das importancias dis-
pendidas com benfeitorias, impostos, taxas e demais melhoramentos no imével
compromissado e mais a multa contratual de 5% (cinco por cento) do valor da

WBTHIEAL, — o s o a5 e 5755 e e e e e i s

CLAUSULA QUINTA:- Que o presente contrato particular obriga em todas as
suas clausulas e condi¢@es, tanto as partes contratantes, como Seus SUCESSOTes e
herdeiros; sendo o mesmo conferido em carater irretratavel e irrevogavel. - -------

CLAUSULA SEXTA:- Que o8 Outorgantes Promitentes Vendedores, se obrigam
e se comprometem, por si, seus herdeiros e sucessores, a outorgar e assinar em
favor da Outorgada Promissaria Compradora, seus sucessores e herdeiros, ou
ainda de pessoas pela Outorgada Promissaria Compradora indicadas, quaisquer
outros instrumentos publicos ou particulares, necessarios a regularizaciio e trans-
feréncia do referido imovel, inclusive escritura e/ou uma procuracéo, livre e de-
sembaragado de todos e quaisquer 6nus, uma vez que hajam recebido da Outor-
gada Promissaria Compradora, seus sucessores e herdeiros, a importincia total do
pre¢o que ora fica a dever, bem como, no caso de recusa, ou falta de cumpri-
mento de qualquer das clausulas deste contrato, serem obrigados a devolver a
Outorgada Promissaria Compradora, em dobro, com juros e corre¢fio monetaria,
as importancias pagas e dispendidas em benfeitorias, impostos, taxas e demais
melhoramentos no imoével compromissado e mais a multa de 5% (cinco por cen-
to) do valor de venda, além dos prejuizos decorrentes e que serfo entdo apura-
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CLAUSULA SETIMA:- Que correrfio pdr conta da Outorgada Promissaria Com-
pradora, todas as despesas com a regularizacéo e transferéncia do referido imo-
vel, tais como, outorga da escritura, registro, IPTU, Taxa de Lixo, ITBI e Certi-
ddes Negativas, com excegdo dos impostos, que por forga de Lei, competirem em
S€U pagamento aos Outorgantes Promitentes Vendedores. - —oooemeeeoo

CLAUSULA OITAVA:- As partes contratantes elegem o Foro deste Cidade e
Comarca de Guarapari — ES, com expressa renuncia de qualquer outro, pér mais
especial que seja, para nele serem dirimidas quaisquer dividas ou questdes
oriundas do presente COMIato. - =-mw-mmmmmmmmmomeeeeeeeooeee

E, para que produza seus devidos e legais efeitos, e por esta-
rem assim justos e contratados, firmam o presente nstrumento, que mandaram
datilografar, em duas vias de igual teor e forma, e depois de lido e achado con-
forme, vai devidamente assinado, conjuntamente com duas testemunhas. - ~----——
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Pelo presente CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA,
a Sr.* IDRALMIRA BOURGUINON_ SQUZA TRINDADE, brasileira, casada, do lar,
portadora da Carteira de Trabalho n.® 55453, série 00003, expedida pela DRT-ES, inscr}'ta’no
CPF sob 0 n.” 825.479.397-20 e seu marido, Sr. ROMILDO MATTOS TRINDADE, brasileiro,
casado, pescador, portador da Carteira de Identidade RG n.° 1.463.720, expedida pela SSP-ES,
em data de 12.07.1995, inscrito no CPF sob o n.° 416.187.937-72, ambos residentes e
domiciliados em Meaipe, na Rua Izaltino Alves de Souza, 43, nesta Cidade de Guarapari-ES,
daqui por diante denominados Outorgantes Promitentes Vendedores, declaram para todos os
fins e efeitos de direitos que, se comprometem » ve=der como de fato vendem 3 EMPRESA
JUIZ DE FORA DE SERVICOS GERAIS LTDA. =om sede no SIA Sul — Trecho 06 — Lotes
65/75 — Setor de Industrias, na Cidade de Brasiliz - UF, inscrita no CNPJ-MF sob o n.° 00 339
291/0001-47, com filial estabelecida na Rua Iriri. lote 09, Quadra A — Bairro Meaipe, nesta
Cidade de Guarapari — ES, inscrita no CNPJ-MF sob o n.° 00 339 291/0010-38, representada
neste ato pelo seu bastante procurador, o SR. BRUNO AUGUSTO MATTA LAWALL,
brasileiro, casado, maior, administrador de empresas, portador da Carteira de identidade RG n.°
1.394.178, expedida pela SSP-DF, em data de 26.04.1995, inscrito no CPF-MF sob o n.°
689.835.651-87, residente e domiciliado na Rua Paulo Eduardo de Oliveira Amorim, s/n.° -
Parque Areia Preta, nesta Cidade de Guarapari-ES, conforme procuracao lavrada as fls.
096/096v°, do Livro n.° 178-P, do Cartério do 3° Oficio de Notas desta Cidade e Comarca de
Guarapari —ES, em data de 03.08.1999, daqui por diante denominada Outorgada Promissaria
Compradora, todos os seus direitos de ocupacio por posse mansa e pacifica, por mais de 50
(cingiienta) anos consecutivos, sobre o imével constituido por UMA AREA DE T. ERRENO
DE MARINHA, medindo aproximadamente 759,00M? (setecentos e cingiienta e nove metros
quadrados), situada na Rua Izaltino Alves de Souza, 43 - BAIRRO MEAfPE, nesta cidade e
Comarca_de Guarapari, Estado do Espirito Santo, confrontando-se pela frente com a Rua
lzaltino Alves de Souza, pelo lado direito confroia-se_com a Promissdria Compradora
(terreno adquirido de José Pedro Alves de Jesus - »:1iros, inscrito no Cadastro da Prefeitura
Municipal de Guarapari sob o n.°02.04.34.0454. 000), pelo lado esquerdo confronta-se
também _com_a_Promissdria_Compradora (terreno adquirido_de Silvino Arpini e outros,
inscrito no Cadastro da Prefeitura Municipal de Guarapari sob o n.°02.04.084.045]. 000) e,
pelos fundos confronta-se com a Srilzabel Vieira de Mattos, sendo o imovel objeto do
presente contrato inscrito no Cadastro da Prefeitura Municipal de Guarapari sob o n.°
02.04.084.0474.000; com todas as benfeitorias nela existentes; transacio essa, mediante as
seguintes cldausulas e condicoes:-----

CLAUSULA PRIMEIRA: - Que o preco total da venda é a importancia de R$460.000,00
(quatrocentos e sessenta mil reais) , que serd paga da seguinte forma:

a) sinal de neg6cio e principio de pagamento, a importancia de R$201.250,00 (duzentos e um
mil, duzentos e cinquenta reais), paga meste ato, em moeda corrente nacional, que os
Outorgantes Promitentes Vendedores receberam, contaram e acharam exata, e da qual dao a
Outorgada Promitente Compradora plena, rasa, geral e irrevogével quitacao;

b) uma parcela de R$51.250,00 (cinqiienta e um mil, duzentos e cinqiienta reais), que serd paga
em 15 de abril de 2008;

¢) uma parcela de R$107.500,00 (cento ¢ sete mi! ¢ jcinhentos reais) representada por crédito
em material de construgdo e mao de oora Gue os Promitentes Vendedores resgatario
parceladamente junto & Promitente Compradora, sendo R$3.000,00 (trés mil reais) em espécie
por seémana, para pagamento de mao de obra, e os materiais de construgao que serdo adquiridos
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na proporcao da necessidade das obras que os Promitentes Vendedores fardo realizar, com
termino previsto para outubro de 2008; o

d) saldo de R$100.000,00 (cem mil reais) divididos em 05 (cinco) parcelas iguais, de
R$20.000,00 (vinte mil reais) cada, venciveis em 15/07/2008, 15/08/2008, 15/09/2008,
15/10/2008 e 15/11/2008.

Pardgrafo unico: Fica estabelecido entre as partes qu2 poderdo os Promitentes Vendedores
optar por ceder os importes das parcelas mencionadas no item “d” acima, quando de seus
vencimentos, total ou parcialmente, como emprésiimo a Promitente Compradora, caso em que
farao um contrato especifico para o empréstimo, ou ainda um aditivo ao presente contrato, no
qual ficard especificado o valor dos juros remuneratorios e os prazos de pagamento do
EMPIESIIMO. === oo oo

CLAUSULA SEGUNDA: - Que a Outorgada Promissdria Compradora, tomard posse do
imovel compromissado em 120 dias, podendo nele fazer todos os melhoramentos e benfeitorias
que julgar conveniente, conservando-o, porém, em nome dos Outorgantes Promitentes
Vendedores, até o pagamento final do débito que ora fica a dever. =------=--m-eeeeev

CLAUSULA TERCEIRA — Que todos os Impostos e taxas que sejam langados sobre o imével
ora compromissado, até a presente data, serdo pagos pelos Outorgantes Promitentes
Vendedores, e a partir desta data, serdo pagos tnica. e exclusivamente pela Outorgada
Promissaria Compradora, embora sejam lancados em nome dos Outorgantes Promitentes
Vendedores e/ou de terceiros. Fica acordado ainda que o valor do débito com as taxas de [PTU
¢ taxa de lixo até o ano de 2008 no valor atualizado de R$ 6.329,67 (seis mil, trezentos e vinte e

nove reais, sessenta ¢ sete centavos) é de responsabilidade da Outorgada Promissaria
COMPIAAOTa. ~ e

CLAUSULA QUARTA — O presente contrato ficard rescindido imediatamente e de nenhum
efeito, independente de qualquer aviso ou formalidade, se a Outorgada Promissaria
Compradora deixar de pagar aos Outorgantes Promitentes Vendedores, num prazo superior a
90 (noventa) dias, qualquer uma das parcelas a que se refere a cldusula primeira deste contrato,
€, nesse caso, a Outorgada Promissaria Compradora pagara, em beneficio dos Outorgantes
Promissdrios Vendedores, multa contratual de 5% (cinco por cento) do valor da venda.

CLAUSULA QUINTA — Que o presente contrato particular obriga em todas as suas cldusulas e

condigoes, tanto as partes contratantes, COmo Seus SuCessores e herdeiros; sendo o mesmo
conferido em cardter irretrativel e ITEVOGAVEl. =mmmmmmomeem .

CLAUSULA SEXTA —_Que os Outorgantes Promitentes Vendedores, se obrigam e se
comprometem, por si, seus herdeiros e sucessores, a outorgar e assinar em favor da Outorgada
Promissaria Compradora, seus sucessores e herdeiros. ou ainda de pessoas pela Outorgada
Promissdria Compradora indicadas, quaisquer outros instrumentos piblicos ou particulares,
necessarios a regularizagio e transferéncia do referido imovel, inclusive escritura e/ou uma
procuracao, livre e desembaragado de todos e quaisquer Onus, uma vez que hajam recebido da
Outorgada Promissaria Compradora, seus sucessores e herdeiros, a importancia total do preco
que ora fica a dever, bem como, no caso de recusa, ou falta de cumprimento de qualquer das
clausulas deste contrato, serem obrigados a devolver 4 Outorgada Promissdria Compradora, em
dobro, com juros e correcio monetaria, as importancias pagas e dispendidas em benfeitorias,
impostos, taxas e demais melhoramentos no imével compromissado-e mais a multa de 5%




(cinco por cento) do valor de venda, além dos prejuizos decorrentes e que serao entao
APUT A0S = o e

CLAUSULA SETIMA — Que correrio por conta da Outorgada Promissaria Compradora, todas
as despesas com a regularizacao e transferéncia do referido imével, tais como, outorga da
eseritura, registro, ITBI e Certidoes Negativas, com exce¢do dos impostos, que pdr forca de
Lei, competirem em seu pagamento aos Qutorgante Promitentes Vendedores. ----------------

CLAUSULA OITIVA — Assinam ainda o presente contrato, na condigao de anuentes, os filhos

dos Promitentes Vendedores e seus respectivos cOnjuges, uma vez que exercem a posse do
imovel e COnjunto COm 08 PHMBITOS, ~-ww-m-w-mr st st e e

CLAUSULA NONA — As partes contratantes elegem o Foro desta Cidade e Comarca de
Guarapari — ES, com expressa rentncia de qualquer outro, por mais especial que seja, para nele
serem dirimidas quaisquer dividas ou questoes oriundas do presente contrato. -------------

E para que produza seus devidos e legais efeitos, por estarem assim justos e contratados,
lirmam o presente instrumento, que mandaram digitar em duas vias de igual teor e forma, e

depois de lido e achado conforme, vai devidamente assinado, conjuntamente com duas
testemunhas.

Guu‘apa;i, 13 de marco de 2008.
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ONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Pelo presente CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA, Eu, SILVINO ARPINI, brasileiro, casado, carpinteiro, CI.S. Militar n. 60748
série B, carteira profissional n. 06872 série 26, residente e domiciliado em Meaipe, neste
Municipio de Guarapari, Estado do Espirito Santo, aqui denominado PROMISSARIO
VENDEDOR, declara para todos os efeitos e fins de direito que se compromete a vender,
como de fato vende, 3 EMPRESA JUIZ DE FORA DE SERVICOS GERAIS LTDA,
com sede no SIA Sul — Trecho 06 — Lotes 65/75 — Setor de Industrias, na Cidade de
Brasilia — DF, inscrita no CNPJ-MF sob o n.® 00 339 291/0001-47, com filial estabelecida
na Rua Irin, lote 09, Quadra A — Bairro Meaipe, nesta Cidade de Guarapari — ES, inscrita
no CNPJ-MF sob o n.° 00 339 291/0010-38, representada neste ato pelo seu sécio
NELSON AUGUSTO DE OLIVEIRA LAWALL, brasileiro, casado, inscrito no CPF
sob o nimero 003.256.861-49 e Carteira de Identidade M 21.790, domiciliado na SHIS,
QL22, Conjunto 05, Casa 19, Bairro Lago Sul, Brasilia — DF, aqui denominado
PROMISSARIO COMPRADOR, todos os seus direitos de ocupacio por posse mansa e
pacifica, por mais de 30 (trinta) anos consecutivos, sobre o imével imével urbano
caracterizado como DOMINIO UTIL sobre UMA GLEBA DE TERRA, situado na Rua
Izaluno Alves de Souza, S/N - BAIRRO MEAIPE, nesta cidade e Comarca de Guarapari,
Estado do Espirito Santo, inscrito no Cadastro da Prefeitura Municipal de Guarapari sob o
n.” 02.04.084.0451.000, confrontando-se pela frente com a Rua Izaltino Alves de Souza e
mede 10,00 metros, pelo lado direito dividi-se com o terreno de Romildo Matos e mede
18,00 metros (inscrito no Cadastro da Prefeitura Municipal de Guarapari sob o n.°
02.04.084.0474.000), pelo lado esquerdo dividi-se com terreno de Claudionor Vieira de
Matos e mede também 18,00 metros, e finalmente pelos fundos que divide-se com o
mesmo proprietdrio Claudionor Vieira de Matos medindo 10,00 metros, perfazendo a drea
total de 180,00 metros quadrados. O presente contrato engloba todas as benfeitorias no

terreno edificadas e ali existentes; transagio essa, mediante as seguintes clausulas e
CONAIGOES i

CLAUSULA PRIMEIRA: - O imé6vel acima descrito, objeto do presente contrato, ser
transferido ao PROMISSARIO COMPRADOR pelo valor de R$ 110.000,00 (cento e dez
mil reais), somente ap6s o pagamento das seguintes parcelas:

a) Sinal de negécio no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), pagos no ato da assinatura
do presente contrato;

b) Segunda parcela do negécio no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), representada pela

Nota Promisséria n® 001/003, emitida por Nelson Augusto de Oliveira Lawall, com
vencimento para 26 de marco de 2007;

¢) Terceira parcela do negécio no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), representada pela

Nota Promisséria n® 002/003, emitida por Nelson Augusto de Oliveira Lawall, com
vencimento para 12 de abril de 2007;

d) Quarta e dltima parcela do negécio no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
representada pela Nota Promisséria n® 003/003, emitida por Nelson Augusto de Oliveira

Lawall, com vencimento para 26 de maio de 2007.
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CLAUSULA SEGUNDA: - Que a Outorgada Promissria Compradora, tomari posse do
imével compromissado em 120 dias, podendo nele fazer todos os melhoramentos e
benfeitorias que julgar conveniente, ap6s o pagamento das parcelas acima descritas-----------

CLAUSULA TERCEIRA — Que todos os impostos e taxas que sejam langados sobre o
imoével ora compromissado, até a presente data, serio pagos pelos Outorgantes Promitentes
Vendedores, e a partir desta data, serdo pagos unica e exclusivamente pela Outorgada
Promussaria Compradora, embora sejam lancados em nome dos Outorgantes Promitentes
Vendedores e/ou de terceiros.----- e

CLAUSULA QUARTA — O presente contrato ficard rescindido imediatamente e de
nenhum efeito, independente de qualquer aviso ou formalidade, se a Outorgada Promissdria
Compradora deixar de pagar aos Outorgantes Promitentes Vendedores, num prazo superior
a 90 (noventa) dias, qualquer uma das parcelas a que se refere a cliusula primeira deste
contrato, e, nesse caso, a Outorgada Promussiria Compradora pagard, em beneficio dos
Outorgantes Promissarios Vendedores, multa contratual de 5% (cinco por cento) do valor
da venda, —=smee e

CLAUSULA QUINTA - Que o presente contrato particular obriga em todas as suas
clausulas e condicoes, tanto as partes contratantes, como seus sucessores e herdeiros; sendo
o mesmo conferido em cariter irretrativel e irrevogavel. -----—--==----ooeeeeeee

CLAUSULA SEXTA — Que os Outorgantes Promitentes Vendedores, se obrigam e se
comprometem, por si, seus herdeiros e sucessores, a outorgar e assinar em favor da
Outorgada Promissaria Compradora, seus sucessores e herdeiros, ou ainda de pessoas pela
Outorgada Promissiria Compradora indicadas, quaisquer outros instrumentos publicos ou
particulares, necessirios i regularizacio e transferéncia do referido imoével, inclusive
escritura e/ou uma procuragio, livre e desembaragado de todos e quaisquer dnus, uma vez
que hajam recebido da Outorgada Promissiria Compradora, seus sucessores e herdeiros, a
importincia total do prego que ora fica a dever, bem como, no caso de recusa, ou falta de
cumprimento de qualquer das cliusulas deste contrato, serem obrigados a devolver 3
Outorgada Promissaria Compradora, em dobro, com juros e corre¢do monetiria, as
importancias pagas e dispendidas em benfeitorias, IMpostos, taxas e demais melhoramentos
no imével compromissado e mais a multa de 5% (cinco por cento) do valor de venda, além
dos prejuizos decorrentes e que serio entio apurados.--------------- e —

CLAUSULA SETIMA - Que correrio por conta da Outorgada Promissiria Compradora,
todas as despesas com a regularizacio e transferéncia do referido imével, tais como, outorga
da escritura, registro, I'TBI e Certidoes Negativas, com excecdo dos impostos, que por forca
de Lei, competirem em seu pagamento aos Outorgante Promitentes Vendedores. -------------

CLAUSULA OITIVA — Assinam ainda o presente contrato, na condi¢io de anuentes, os
filhos dos Promitentes Vendedores e seus respectivos conjuges, uma vez que exercem a
posse do im6vel em conjunto com 0s PrMEIros. ~-----------eeeeomceeeoooeoeo .

CLAUSULA NONA - As partes contratantes elegem o Foro desta Cidade e Comarca de
Guarapari — ES, com expressa rentincia de qualquer outro, por mais especial que seja, para
nele serem dirimidas quaisquer davidas ou questdes oriundas do presente contrato, ----------
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E para que produza seus devidos e legais efeitos, por estarem assim justos e contratados,
firmam o presente instrumento, que mandaram digitar em duas vias de igual teor e forma, e

depois de lido e achado conforme, vai devidamente assinado, conjuntamente com duas
testemunhas. --- o -

Guarapari, 05 de marco de 2007.

Silvino Arpini — VENDEDQ@R

C{J)Jpc L \’lk’;?)cz/b
Iraceni Arpini - VENDEDORA

ﬁ%‘*@/} / jﬂ e 4/1/\4(/ :‘ i I
ANUENTE

Josemur Arpini —
)’\,\ Caianet CIJ'LVLV\/V» WI/@A/\AA.LANE.
d Arpﬂ'n Nascimentd - NTEL

lo Alndeida Nascimento —ANUENTE

Empresa Juiz de Fora de Servigos Gerais .tda —- COMPRADORA

Testemunhas /

031mer1 Perelra Gomes

s Cartério do 3° Oficio de Notas Tina Mazzelli de Almelda Bel. Marina Mazzell; de Almeida - Tabeli
M

Rua Getiilio Vargas, 147 -

Centro - CEP 2‘) 200 000 - (marnpanlES Tclfax (27) 3261-0070 / 3261-0743 / 3362-1887

Reconhe;o selelhanfa a(s) fma(s) de BRUND AUGLISTD HATTA LAWAL, SIWM
ARFINI, IRACENT PESSALI ARPINI, JOSEMIR ARFINI, e dou 4. Ea Tes

verdade
de 2018-13:07:49. C6d.: 00447594~

Guarapari-E
Rubens SidLes de Alaeida Janior-1¥beliTo TabefTato

Selo: 026225, M-‘MBOZ.OSLW Consuite attenticidade e uu.‘tjes jus.br
Otd 4 - Enolusentos: RS 20,48 Tatass RS  5.04 Total: RS 25.50
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ESCRITUR4 - PUBLICA_ DE  DISTRIBUICAQ - DE
LUCROS E DACAQ EM PAGAMENTO QUE FAZ A
EMPRESA JUIZ DE FORA DE SERVICOS GERAIS -.
LID4 AOS SOCIOS NELSON _AUGUSTO DE
OLIVEIRA LAWALL, LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA
"LAVALL ¢ SONIA LUCIA LAVALL REIS. NA FORMA
ABAIXQ: . S

ra

A At ~
_‘,G/‘«j.uor.'z.ad?ﬁq
YariNen

o . - SAIB AM quantos esta -
puiblica escritura virem ou dela tiverem conhecimento, que aos dois dias do més de abril do ano.de
dois mil e dezenove (02/64/2019), nesta Cidade de Taguatinga, Distrito Federal, em Cartério, perante

“mim, Escrevente Autorizado do 5° Oficio de Notas de. Taguatinga, Distrito Federal, compareceram,
como outorgantes ¢ reciprocamente outorgados, partes entre si, justas e contratadas a saber: de um
lado, como QUTORGANTE, EMPRESA JUIZ DE FORA DE SERVICOS GERAIS LTDA,
empresa com sede no SIA Trecho 6, Lotes 65/75, Parte A, Guard, Brasilia-DF, inscrita ne CNPJ/MF
sob o n.° 00.339.291/0001-47, com seus atos constitutivos devidamente registrados na J CDF sob n.°
5320004760-8, em 12/12/1972, neste ato, representada por seus socios/administradores, NELSON
AUGUSTO DE OLIVEIRA LAWALL, brasileiro, casado, empresério, portador da Cédula de
Identidade n.® 226.822 SESP/DF e inscrito no CPF sob ¢ n.° 003.256.861-49, residente e domiciliado..
no SHIS QL 22, Conjunto 5, Casa ‘19}'Lag0 Sul, Brasilia-DF; LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA
LAVALL, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade de Advogado. n.° 20329
OAB/MG e inscrito no CPF sob o n.° 102.801.036-20, residente e domiciliado na Rua Tiradentes, n® -
734, Bairro Santa Helena, Juiz de Fora-MG e SQNIA LUCIA LAVALL REIS, brasileira,
divorciada, empresaria, portadora da Cédula de Identidade n.° M-29.403 SSP/MG e inscrita no CPF
sob o n.° 244.085.571-53, residente ¢ domiciliada no SHIS QL 22, Conjunto 5, Casa 18, Lago Sul,
Brasilia-DF, conforme contrato social e alteragdes cujas copias dos atos constitutivos e de
identificagdo do representante encontram-se, arquivados nesta Serventia; e, de outro lado, como
QUTORGADOS, NELSON AUGUSTO DE GLIVEIRA LAWALL, nascido aos 20/09/1947, filho
de Nelson Bruno Lawall e de Leonita Axgusta de Olivé’im Lawall, brasileiro, erri}iresério, portador da -
Cédula de Identidade n.° 226.822 SESP/DF e inscrito no CPF sob o n.° 003.256.861-49, casado com
MARTA HELENA MATTA LAWALL, inscrita no CPF sob o n.° 372.226‘001-91., sob o regime
da comunho de bens, anterior a vigéncia da Lei n® 6:515/77, residente e domiciliado no SHIS QL 225~
Conjunto 5, Casa 19, Lago Sul, Brasilia-DF; LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA LAVALL, nascido -
aos 04/09/1946, filho de Nelson Brunc Lawall e de Leonita Augusta de Oliveira Lawall, brasiieifb,

- advogado, portddor da Cédula de Identidade de Advogado n.° 20329 OAB/MG e iriscrito no CPF sob
0 n.° 102.801.036-20, casado com ELOISA MIRIA CIAMPI LAVALL, CPF n,°/i09.498.636—53,,
sob o regime da comunh@c de bens, anterior a vigéneia da Lei n° 6.51 5/77, residente e domiciliado na
Rua Tiradentes, n° 734, Bairro Santa Helena, Juiz de Fora-MG, ora de passagem' por esta Cidade e
SONIA LUCIA LAVALL REIS, nascida aos 05/10/ 1943, filba de Nelson Bruno Lavall e de
Leonita de Oliveira Lavall, brasileira, divorciada, empresarie, Cédula de Identidade n.° M-29:403
SSP/MG e CPF n.° 244.085.571-53, residente ¢ domiciliada no SHIS QL 22, Conjunto.5, Casa 18,
Lago Sul, Brasilia-DF. Os presentes sdo maiores ¢ capazes, e identificados como os préprios por mim

 Tabelido, & vista dos documentos-que me foram exibidos, do-que dou fé. Entfio pelas partes me foi
dito, falando cada um por si ¢ “sucessivameme,_mediante clausulas, termos e condigdes seguintss: I -

DO CREDITO DOS OUTORGADOS — Que, os OUTORGADOS, sdo- sécios quotistas da

OUTORGANTE, possuindo o sécio NELSON AUGUSTO DE/OLIVEIRA LAWALL, 8.447.112 .

(oito milhdes, quatrocentos e quarenta e sete mil & cento e doze) -quotas;-com valor unitario de’

R$1.00 (um real), totalizando o valor de R$8.447.112,60 (oifo milhdes, quatrocentos e quarenta e

sete mil e cento e doze reais), com o percentual de 60% (sessenta por cento); possuindo o sdcio

LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA LAVALL, 2.815.704 {dois milhdes, oitocentos e quinze mil e

setecentos e quatro) quotas, com valor unitdrio de R$1,00 (um. real), totalizando o valor de

R$2.815.704,00 (dois milhdes, citocentos o quinze mil ¢ setecentos e quatro resis), com o

percentual de 20% (vinte por cento), e possuindo a sécia SONIA L’I’JCIA LAVALL REIS,

e e S e




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL  Livo: 2611
CARTORIO DO 5° OFICIO DE NOTAS

= TS ok FLS : 141
< DE TAGUATINGA - DF
: 3 Ronaldo Ribeiro de Faria - Tabeliéo Prot - 187708

. Fi i . . -
QNA G4 LOTES 32/34 (PRAGA DO DI} - TAGUATINGA - DF - CEP 72110-040
* . '§ FONE:(61) 3961-8900/ 3351-87%7 - FAX:(61) 3351-6992
ite: www.cartoriodenotasdf. com.br - email: cartorio5df@gmail.com

2.815.704 (dois mithdes, oitocentos e quinze mil & setecentos e quatro) quotas, com valor unitario de
R$1,00 (um real), totalizando ¢ valor de R$2.815.704,00 (dois milhdes; oitocentos e quinze mil e
setecentos e quaire reais), com o percentual de 20% (vinte por cento). If — DA DISTRIBUICAO
DOS LUCROS — A'OUTORGANTE pela presente e na meihor forma de direito, distribuiu o Iycro
no valor de M&@Ql%@ﬂj_ﬂ@ assim disiribuido: a0 s6cio NELSON AUGUSTO DE
OLIVEIRA LAWALL, o valor de R3$60.900.00 {sessenta_mil reais), correspondente a 60%
‘(sessenta por ceénto) dos lucros; 20 sécio LULZ CARLOS DE OLIVEIRA LAVALL; o valer de
R320.000.00 (vinte mil reais), correspondente a 20% (vinte por cento) dos lucros e a socia SONIA
LUCIA LAVALL REIS, o valor de R820.000.00 (vinte mil reais), correspondente a 20% (vinte por
cento) dos lucros, assumindo, assim, total responsabilidade pelo adimplemento-perante 0s mesmos.
Il - DO CUMPRIMENTO DA OBRIGACAC AJUSTADA E DA DACAO EM

- PAGAMENTO - Que; a OUTORGANTE reconhecendo & -obrigagdo supra indicada, d4 aos
OUTORGADOS, em' pagamento da distribuicio dos lucros, no valor de R$100.000.00 (cem mil
regis), o imével de sua legitima propriedade em mansa e pacifica, por mais de 28 anos, do iméve}- .
designado por: UMA AREA DE TERRA, com 758,90 metrgs quadrados, situado no lugar -

~ MEAIPE, no municipio ¢ comarca de GUARAPARI, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
confrontande-se pela frente com 2 Esirada Anchieta-Guarapari, lado direito com as margens
do Ris Meaipe, lado esquerde com José Pedro:e Claudionor de Tal, e, fundos com Gilson de
Tal, e mais a casa residencial nela edificada, contendo as seguintes»_}c:_a;-racter_isti_cagi uma sala de
estar em madeira, um quarto também em madeira, uma cozinha e um banheiro com paredes de
alvenaria, possuindc ¢ banheirs azulejos lisos até 1/2 parede, a cobertura é mista com telhas
francesas e tipe aternit, possuindo laje somente a cozinha e-o banheiro, com a area. de
construcio de 25,95 metros quadradoes, sends 17,55 metros quadrades em madeirae o restante _
em alvenaria, conforme registro n° 1.867, do Livro n° C-9, ficha n° 7 e Registro Anterior: Livro
n® C-5, ficha n° 151, sob ¢ n° de ordem 1.151, do Cartério de Registro de Titulos e Documentes
de Guarapari-ES. Que, em vista da presente dagfio em pagamento, a Outorgante Devedora cede e
transfere aos Outorgados Credores acima identificados, todo o direito, de ocupagio de posse mansa e
pacifica. dominio e agbes qus exercia sobre o referido imével, transmitindo-lhes a posse do mesmo
para que-esses possam usar, gozar ¢ dispor como bem ¢ eihor thes convier;-obrigando-se por si,
seus herdeiros e sucessores a fazer a presenite dagdo sempre firme e valiosa, respondendo, ainda pela
evicgdo de direito, na forma legal. IV — DAS DISPOSICOES GERAIS - Pelos Outorgados
Credores me foi dito, que aceitavam como de fato aceitam a presente escritura na forma em que foi

- redigida, dando plena, geral e total quitacsio a Outorgante Devedora. com referéncia ao débito

i declinado para nunca mais reclamé-lo a que titulo for por estar em tudo de acordo com o ajustado.
Pelas partes me foi dito que foram previamente cientificadas da possibilidade de obtengHo prévia da
Certiddo Negativa de Débitps Trabalhistas (CNDT), nos termos do art, 642-A da CLT, com a redagdio
dada pela Lei n.° 12.440/2011; e das certiddes de feitos ajuizados expedidas pela Justica do Distrito
Federal dos Territérios e Estadual, Justica Federal & Justia do Trabalho, em nome da outorgante, nos
termos do art. 1° do proviments 21, de 29/01/2018, da Corregedoria do. Distrito Federal. A partes
declaram que & aquisi¢fo do imével se dé ne proporgdo de: 60% (sessenta por cento) para " -
NELSON AUGUSTO DE OLIVEIRA LAWALL; 26% (vinte por cento) para LUIZ CARLOS
DE OLIVEIRA LAVALL e 20%_(vinte por cento) para SONIA LUCIA-LAVALL- REIS. A
Outorgante Devedora declara sob pena de responsabilidade civil e penal, que nég existem d¢des reais
€ pessoais reipersecutérias relativas ao imovel objeto desta esé;jitura, ou dnus reais incidentes sobre
ele. .Pelas partes coniratantes me foi dito, que atribuem 20 imével para efeitos meramente fiscais o
valor global de B$166.000.00 (cem mil reais}. EMITIDA DECLARACAO SOBRE OPERACOES
IMOBILIARIAS — DOI conforme IN/SRF. Foram-me apresentados os seguiites documentos: guia de
recolhimento n° 90294968, no valor de R$i:298,85, referente ac recolhimento dos emolumentos
cartorarios; certiddo de registro, relativo ao imével objeto desta escritura, expedida pelo Cartério de -

" Registro de” Titulos € Documentos competente; aos 20/03/2019, que aqui fica arquivada; certidio
positiva com efeitos'de negativa de debitos relativos aos tributos federais e 2 divida ativa da Unifo,
administrados pela Receita Federal e'ProcuraeréawG-egai da Fazenda Nacional, expedida sob'o n°
F8B8.9535.7BCY.70A6, em 62/11/2018, as 08hs33min19s, valida até 61/05/2019; certidio positiva.

de débitos com efeito de negativa de tributes do Distrito Federal, expedida pela Secretaria de Estado
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g 2075-00.347. 19, em 08/03/2019, valida a6
06/06/2019, referentes & outorgante EMPRESA.-JUIZ DE FORA DE SERVICOS GERAIS
‘LIDA. Realizada consuita & base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, em

atendimento ao art. 14 do Provimenton® 39, de 25/07/2014,:do CNJ e foi vérificado que nada consta em nome
* _ das partes outorgantes sob 0s codigos HASH: c18a:3d44.1424.9¢55,2508.7baf.5829.bf9b.5612.739¢, com o

resultado NEGATIVO. Foram cumpridas as exigéncias documentais constantes da Lei Federal n°® -

7.433/85, tal como regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86 e pelas normas de Servigo da

Corregedoria Geral de Justica do Distrito Federal © comprovante do pagamento do imposto de

transmissdo inter vivos, as certidfes fiscais ¢ deinais documentos exigides para o registro serdo
apresentados ao Cartério Imobilidrio comgetgnimm%m,ﬁ
de como assim disseram, me pediram ¢ Jhes lavrei a presente que feita, lida e achada conforme,
outorgaram, aceitaram ¢ assinam. Dou Fé. Eu, RAIMUNDO ELIZALDO TEIXEIRA DE CASTRO,
Escrevente Autorizado, a lavrei, conferi, 1i em voz alta na presen¢a das partes e encerro o presente ato
colhendo as assinaturas. E eu, Tabelido Substituto; dou £, assino e subscrevo. (aa. ) MARCELO DE
FARIA COSTA, Tabelido Substituto, NELSON AUGUSTO DE OLIVEIR: LAWALL, LUIZ
CARLOS DE OLIVEIRA LAVALL, SONiA LUCIA LAVALL REIS, NELSON AUGUSTO
DE OLIVEIRA LAWALL, LUIZ CARLOS DE GLIVEEM LL, SONIA LUCIA
LAVALL REIS, nada mais. Trasladada em seguida. E eu, 3 -, subscrevo, dou &, e assino
em publico e raso. Sinal Piblico disponivel para consuita no sitg: "hitp://www.censec.org.br" (acesso
restrito aos cartérios). Selo Digital n° TJ DFT20190100183308K7ZID, disponivel para consulta no site:

\ .




MULTIPLACE MAIS
CNPJ: 00.339.291/0010-38

(27) 3272-1565 Pabx

mA l s www.multiplacemais.com.br

® comercial@multiplacemais.com.br

Rua Gilda Leal, namero 110, quadra A
Meaipe — Guarapari — Esp. Santo
Cep: 29.208-045

Guarapari, 21 de outubro de 2023.

DECLARACAO COMPLEMENTAR

A EMPRESA JUIZ DE FORA DE SERVICOS GERAIS LTDA - Multiplace Mais, inscrita
no CNPJ 00.339.291/0010-38, declara, que o HOTEL MEAIPE é uma filial da Empresa Juiz de Fora
de Servicos Gerais Ltda, que, portanto, usaremos a drea para vagas de estacionamento para o

Multiplace Mais. Segue contrato social para comprovagao do exposto.

Esclarecemos que além de héspedes da SUBSEA 7 que sdo estrangeiros e ndo possuem
carros conforme lista de hospedes anexa, recebemos também da mesma forma as empresas
ECOTUR BRASIL e a APPLUS + QUALITEC com héspedes estrangeiros e brasileiros que néo

possuem carro. Utilizam vans, micro 6nibus e motoristas das empresas que vem busca-los.

Sem mais para o momento, colocamo-nos ao inteiro dispor para quaisquer outros

esclarecimentos que se fizerem necessarios, e subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Q\,\\\\L L

EMPRESA JUIZ DE FORA DE SERVICOS GERAIS LTDA
Alessandra Nunes Matta Coutinho
Procuradora




TERMO DE COMPROMISSO DE DISPONBILIZAGAO DE AREA PARA ESTACIONAMENTO

IGOR GOMES VIEIRA, brasileiro, solteiro, policial militar, inscrito no CPF sob o n. 132.858.107-18, e RG n.
3112457 SPTC ES, residente e domiciliado na Rua Horacio Santana, n° 220, bairro Parque Areia Preta,
Guarapari - ES, doravante denominado COMPROMISSARIO, ¢ EMPRESA JUIZ DE FORA DE SERVIGOS
GERAIS LTDA. (“Multiplace Mais"), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°.
00.339.291/0010-38, neste ato representada por seu socio, Nelson Augusto de Oliveira Lawall, brasileiro,
casado, empresério, inscrito no CPF sob o n° 003.256.861-49, residente e domiciliado no Distrito Federal,
doravante identificado como COMPROMITENTE, firmam o presente TERMO DE COMPROMISSO, que tem
como objeto a disponibilizago, por parte do COMPROMISSARIO, do imovel Cuja posse é por este exercida
ha anos, bem como assim antes era por seu falecido pai, Sérgio Vieira, area conhecida como “Estacionamento
Triangulo”, caracterizada como terreno urbano, situado em Meaipe, Gleba B, de forma triangular, dividindo-se
pela frente com a Rodovia do Sol medindo 107,50 metros, pelo lado esquerdo divide-se com o Rio Meaipe e
mede 60,00 metros, pelos fundos divide-se com a antiga estrada Guarapari e mede 131,00 metros, perfazendo
a area total de 2.927,60 metros quadrados, sem benfeitorias, registrado no Cartério de Registro de Imbveis de
Guarapari sob a matricula n. 2. 582, Livro 2-H, folha 282.

Ajustam as partes que a totslidade da area do imével sera utilizada, exclusivamente, pelos clientes da

COMPRUMITENTE, nc petiodo de 28/12/2023 a 31/01 2024, sempre que houver eventos, shows e/ou que a’

empresa estiver em funcionamento, aberta ao publico, seja nc periodo drumo ou notumo, e independente da
condigéo climética, mantendo-se disponivel durant todo 0 tempo necessario para acomodagao dos veiculos dos
clientes.

A COMPROMITENTE efetuara o pagamento do valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a0 COMPROMISSARIO,
até o dia 15/11/2023, quantia esta solicitada pelo CONMPROMISSARIO para reaiizar melhorias e ajustes na area
objeto do presente instrumento.

A COMPROMITENTE nZo tera qualquer vinculo ou responsabilidade em relagéo as atividades que venham a ser
exploradas pelo COMPROMISSARIO no imével objeto deste termo, incluindo a atividade de estacionamento,

ném com eventuais pessoas por ele cortratadas, ficani este Ultimo integralmente responsavel.

Guarapari/ES, 17 Je outubro de 2023,

IG G HES VIEIRA
PR MISSARI

EMPRESA JU Z DE FORALE SERVIC}OS GERAIS LTDA.
COMPROMITENTE
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